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A
Prefeitura Municipal de Sao Paulo
Secretaria Municipal da Fazenda

CONDOMINIO EDIFICIO ITALIA, CNPJ n° 54.069.489/0001-87, localizado na
Av. Séo Luiz, 50, por seu procurador (DOC.1), vem, tempestivamente, nos
termos do §2° do art. 94 do Decreto, 52.884/2021, pelas razdes de fato e de
direito a seguir expostas, impugnar os lancamentos tributarios imobiliarios
atribuidos as unidades auténomas componentes do referido Condominio, cujos
contribuintes fiscais foram arrolados no processo SEl n° SEI 6017-2020-
0.005.291-2 (referéncia 7.006.981-6), relativo a Operacéo de Verificagdo de
Imbveis — OVI.

Da legitimidade

Consoante deliberacdo ocorrida na Assembleia Geral Ordinaria, realizada em
31/03/2022, cuja Ata segue acostada (DOC.2), na qual também foi reconduzido
o senhor Sindico, os conddminos do Edificio Italia nomearam o Condominio para
representa-los perante a municipalidade, outorgando poderes para a
impugnagao daqueles langamentos, notadamente diante da constatacao de que
significativa parte das razbes para os acréscimos dos valor dos tributos aplicados
as unidades auténomas decorreriam de acréscimos de area e modernizacdes
supostamente ocorridas nas areas condominiais comuns, ensejando, de tal

modo, a oposicgao coletiva contra os langamentos.
Da Interposicao do Recurso

A Secretaria da Finangas possui sistema proprio para o recebimento e
processamento de pedidos de revisdo de langamentos tributarios, determinado

o cumprimento de uma série de passos, inclusive da apresentacdo de
documentos.
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Essa sistematica foi intitulada de SAV — Solugdo de Atendimento Virtual, o que
evidentemente cumpre a funcdo de dar transparéncia, celeridade e facilitar o
acesso aos setores competentes da Secretaria das Financas.

Ocorre que o SAV, conforme se verifica da leitura de seus manuais e telas do
sistema, foi estruturado para que os contribuintes individuais interpusessem
recursos e questionamentos, o que ndo convém para este caso concreto, nao

apenas para os contribuintes como, especialmente, para a Administracio.

Importa lembrar que dentre os principios norteadores da Administracdo Publica
estdo os da Eficacia e Economicidade, sendo absolutamente inutil e custoso,
tanto para o contribuinte quanto para a Municipalidade, exigir que cada
proprietario interponha recurso auténomo, quando a argumentacgéo dos recursos
seria exatamente a mesma, valendo salientar que o Condominio Edificio Italia
possui 230 (duzentos e trinta) contribuintes.

Ora, os Conddminos, em assembleia, nomearam o Condominio para representa-
los, até porque, como se certificara, as justificativas para o aumento dos valores
do Imposto Predial e Territorial decorreriam grandemente de areas condominiais
comuns.

Desta feita, sendo evidente que a existéncia de um sistema para a interposicéo
de recursos ndo pode cercear o constitucional direito de peticdo, mais ainda
diante da constatagdo de que o programa existente se mostra inadequado para
o recebimento e julgamento de demanda que possuem caracteristicas
especificas como as ora apresentadas.

Assim, considerando os principios de economicidade e eficiéncia, objetivando
mitigar o ingresso de uma infinidade de recursos repetitivos demandando um
trabalho herclleo e desnecessario também para os julgadores, resta necessario

o acolhimento do pedido de processamento tnico do recurso do Condominio
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Edificio Italia, representando as unidades autdnomas formadoras do
condominio.

Dos Langamentos Impugnados

Os langamentos ora impugnadas derivam de apontamentos consolidados na
Operacéao de Verificagdo de Iméveis — OVI, Processo Administrativo SEI 6017-
2020-0.005.291-2 (referéncia 7.006.981-6), que teve por sujeito passivo
originario o Circolo ltaliano — San Paolo, CNPJ n° 61.700.225-0001-45,
contribuinte fiscal 006.064.0918-1, sendo tal operagdo estendida aos
contribuintes adjacentes, a saber, todas as unidades auténomas do Condominio
Edificio Italia, cujos contribuintes fiscais foram arrolados em tabela de fls. 109 a
120 (DOC.3) do mencionado processo Administrativo.

Em apertada sintese, a fiscalizagdo apontou a existéncia de areas construidas
que excederiam aquelas que historicamente vinham sendo langadas.

O relatdrio afirma que, ao longo dos anos, o Condominio Edificio Italia passou
por melhorias e modificagbes, o que serviu de fundamento para o aumento da
tributacéo, com especial destaque a acréscimos de areas comuns, quais sejam:
implantagéo de escada de seguranga e instalagio de antenas de telefonia no
espaco localizado na cobertura, alegacdes que, com o devido respeito, séo

contestaveis e serao tratados de modo mais detido em capitulos préprios.

Além do acréscimo de areas, o relatério indica alteragdes no padrio construtivo
da edificagdo, atualizando ainda o fator de obsolescéncia, o que, ao final,
contribuiu ndo somente em significativa elevagao do valor dos tributos cobrados
das unidades para o exercicio de 2022, como em lancamentos complementares
retroativos de tributos para os ultimos 5 (cinco) exercicios fiscais, medidas contra

as quais os Condéminos, ora contribuintes, representados pelo Condominio,
insurgem-se.

O Condominio Edificio Italia
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O projeto do Condominio Edificio Italia foi selecionado em concurso internacional
realizado em 1953. Erigido nos anos seguintes, na confluéncia das Avenidas Sao
Luiz e Ipiranga, no enderego da antiga sede do Circolo Italiano di San Paolo, foi
concluido e inaugurado em 1965, constituindo-se desde entio como um marco

da arquitetura modernista na paisagem do Centro Histérico da Cidade.

Por sua relevancia, o que também restou consignado na OVI, o edificio foi
tombado pelo Conselho Municipal do Patriménio Histérico, Cultural e Ambiental
da Cidade de S&o Paulo - CONPRESP, pela Resolugdo 37/CONPRESP/1992,
que elevou a categoria de protegidos um conjunto de 293 edificagbes localizadas
nas proximidades do Vale do Anhangabal.

Estas 293 construgbes, conforme importdncia historica, arquitetdnica e
representatividade na paisagem, foram subdivididas em grupos, impondo, sob
critérios técnicos, trés niveis de protecgao.

No primeiro grupo, foram colocados apenas os bens de excepcional interesse,
tais como o Mosteiro de Sao Bento, a Igreja da Nossa Senhora do Rosario dos
Homens Pretos, no Largo do Paissandu, a Casa da Boia, na Rua Floréncio de
Abreu, o Prédio dos Correios, a Biblioteca Mario de Andrade, a Faculdade de
Direito do Largo S&o Francisco, sendo, para estes, determinada a preservacéo
integral, ou seja, tanto de fachadas quanto dos elementos interiores.

O Edificio Italia estd no segundo grupo de importancia, o qual a Resolucéo 37/92
convencionou intitular “Bens de Grande Interesse Historico, Arquiteténico ou
Paisagistico”.

Para este conjunto, foram determinados a preservacdo das caracteristicas

externas das edificagbes, e a protecédo de elementos internos de maior destaque.

Para melhor ilustrar a real relevancia do Edificio Italia, no mesmo grupo, o de
bens de grande importancia e interesse histoérico, estdo o Convento de Sio

Francisco, na Rua Riachuelo, o Ed. Banespa, na Praca Antonio Prado, a Casa
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Fretin, na Rua Sao Bento e o Edificio Matarazzo, no Viaduto do Cha, atual sede
da Prefeitura de Sao Paulo.

O terceiro Grupo, mais numeroso, foi classificado na categoria de Nivel de
Protecdo 3 (NP-3), correspondendo a bens ainda de interesse, mas para os

quais se determinou a preservacédo de caracteristicas externas.

Assim, o Condominio Edificio Italia, classificado como “de grande interesse”, na
categoria de protecdo NP-2, esta sujeito a condigdes especiais de preservacéo
sendo-lhe, desde 1992, ano do tombamento, imposta a preservacgéo total das
caracteristicas externas da edificacdo e de parte representativa dos elementos
construtivos internos.

Desnecessario dizer que o regime de tombamento imp&e severas restricées ao
exercicio pleno do direito de propriedade.

Nos imoveis protegidos por atos de tombamento, modificagdes e mesmo agdes
singelas tendentes a conservagao condominial ordinaria tém de ser previamente

submetidas e anuidas pelos 6rgéos de protecao do patrimdnio histérico.

Nessa medida, a elaboracdo de projetos de conservagéo, preservacio e
restauro demandam o envolvimento de profissionais altamente gabaritados, e a
execucgéo destes servigos, 0 emprego de técnica e materiais também distintos

daqueles que poderiam ser utilizados em obras comuns.

O tempo de desenvolvimento destes projetos, o preciosismo nos detalhes, as
exigéncias técnicas, o tempo de aprovacdo, o planejamento e a minuciosa
execugao, por evidente, oneram significativamente os custos de conservacio do
condominio, que esté, por lei, compelido a, por seus proprios meios, preservar a

edificacéo historica para contemplagéo desta e das préximas geracoes.

Neste contexto, a sociedade, para quem o Condominio preserva a construgao,

representada pelo Poder Legislativo, reconhecendo que o tombamento traz
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consigo um pesado fardo ao contribuinte, estabelece instrumentos de
compensacéao com o propoésito de mitigar o desequilibrio causado pela assungéo
de obrigacdes que as edificagcdes ndo tombadas ndo possuem.

Reforgando a distingéo, os iméveis tombados séo classificados pela vigente
legislacéo urbanistica como Zona Especial de Preservagdo Cuitural — ZEPEC,
sendo o género subdividido em espécies. Para o propdsito desta discussao,
importa conceituar apenas as construgdes tombadas, que recebem o titulo de

ZEPEC-BIR - Bem Imével Representativo (art. 63, | da Lei n® 16.050/2014).

Art. 63. As ZEPEC classificam-se em 4 (quatro) categorias de
acordo com as respectivas resolugbes de tombamento ou
instrumentos de protecdo instituidos por 6rgdos municipais,
estaduais e federais:

| — Bens Iméveis Representativos (BIR) — elementos construidos,
edificagbes e suas respectivas areas ou lotes, com valor histérico,
arquiteténico, paisagistico, artistico, arqueolégico e/ou cultural,

inclusive os que tenham valor referencial para a comunidade;

A Lei do Plano Diretor Estratégico — Lei 16.050/2014, assim como ja fazia o

PDE/2002, traz instrumentos que visam equalizar o 6nus da imposigdo do
tombamento aos contribuintes:

Art. 65. Aplicam-se nas ZEPEC os seguintes instrumentos de
politica urbana e patrimonial:

| - transferéncia do potencial construtivo nas ZEPEC-BIR e ZEPEC-
APC;

Il - outorga onerosa do potencial construtivo adicional;

Il - incentivos fiscais de IPTU e ISS nas ZEPEC-BIR e ZEPEC-
APC, regulamentados por lei especifica;

IV - isengdo de taxas municipais para instalagédo e funcionamento
de atividades culturais na ZEPEC-APC;
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V - simplificacdo dos procedimentos para instalagdo e
funcionamento e obtengé&o das autorizacoes e alvaréds necessarios
na ZEPEC-APC.

Ora, o legislador estatuiu no Plano Diretor Estratégico, lei maior de planejamento
da cidade, inclusive de planejamento de ordem tributaria, que os iméveis
classificados como ZEPEC-BIR fossem beneficiados, dentre outros, com
incentivos fiscais, tanto de IPTU quanto de ISS, agédo que, ao que consta, o

Poder Executivo se furta de adotar ao ndo regulamentar tais medidas.

O Executivo Municipal, ao invés de regulamentar e conceder tais beneficios, que
tém por finalidade promover algum reequilibrio por intermédio de justica fiscal,
haja vista que os custos da preservagdo superam em muito o de qualquer
isengdo, ao invés de mover a maquina publica para incentivar a preservagio,
toma, como unica medida, a determinacédo de acao fiscalizatéria com exclusivo

objetivo de aumentar de modo artificial e ilegal a arrecadacéo tributaria.

Reiterasse, os contribuintes séo obrigados a, as suas expensas e sem qualquer
auxilio do poder publico, preservar os iméveis tombados. Ha Lei determinando a
concesséo de incentivos decorrentes deste 6nus, mas nenhuma proatividade é
notada em favor do contribuinte, neste caso, em ultima anadlise, & sociedade,
visto que, em determinadas situagdes, os proprietarios de iméveis tombados néo
possuem recursos para manutencao adequada dos bens que a comunidade
desejou proteger.

Neste caso concreto, sem qualquer contrapartida ou isencdo fiscal que
atenuasse os elevados custos, o Condominio Edificio Italia estd obrigado a
conservar a edificacao tal qual se encontrava na época do tombamento, logo,
em 1992 devendo, quaisquer intervengbes atentarem as condigbes de
originalidade da edificagéo.

E vedada a administragéo do condominio proceder uma manutengao simples da

fachada do prédio ou uma modernizagdo indiscriminada de instalacoes.
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Quaisquer intervengdes tém que ser previamente submetidas ao Departamento
do Patrimdnio Histérico - SMC-DPH e aprovadas pelo Conselho Municipal de
Preservacao do Patrimonio Historico, Cultural e Ambiental da Cidade de Sao
Paulo - CONPRESP.

Sendo assim, com o devido respeito as conclusdes alcangadas na OVI, os
procedimentos conferidos a edificacées comuns ndo podem ser aplicados sem
que se levem em consideracdo as caracteristicas especificas de edificagdes
preservadas, notadamente aquelas de maior relevancia histérica e porte, como
0 aqui tratado, devendo, por consequéncia, como ainda se verificara, serem
revistos os langamentos.

Para tanto, comporta destacar os principais pontos que fundamentariam o

aumento do valor do imposto e os langamentos complementares, retroativos aos
exercicios anteriores.

Da Operagao de Verificagdo de Imoéveis - OVI

A OVI indicou determinadas condigdes, que ao serem acolhidas, implicaram no
aumento de area e atualizacdo de caracteristicas construtivas da edificacéo,
fatores que somados culminaram na elevagdo do valor do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU das unidades autdbnomas que compée o Condominio,
sendo eles:

Da escada de segurancga

A OVI aponta o acréscimo de area construida de 840m? (oitocentos e quarenta
metros quadrados) correspondente a escada externa de seguranca, area comum

que, segundo a fiscalizagéo, nédo vinha sendo lancada.

Admitida a recomendacéo trazida na OVI, a area correspondente a essa escada
foi acrescida a area total construida da edificacdo, sendo desde entdo

proporcionalmente distribuida as anteriormente contabilizadas, o que fez
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aumentar a area de cada contribuinte individual e, por via de consequéncia, o

valor do imposto devido pelas unidades autdnomas.

Em que pese essa area exista, imperioso mencionar que a escada complementar
de emergéncia foi instalada em 1983, portanto, ha quase 40 (quarenta) anos.

A par do tempo decorrido de per si constituir direito, ndo podendo a
municipalidade repentinamente alterar situacéo fatica reconhecida e consolidada
ha anos, a referida escada foi aprovada e instalada apés longo debate travado
entre os antigos administradores do condominio, representados por peritos, e
técnicos do Departamento de Controle do Uso de Iméveis —= CONTRU, nos autos
do processo administrativo 05.003.813-78*31 (atual 1978-0.005.270-2).

A implantacdo da escada externa, assim como a modernizagao da escada
interna ja4 existente, convertida em escada protegida, e a instalacdo de
equipamentos de seguranca foram executados por determinagdo dos 6rgéos
publicos de fiscalizagdo, com fundamento na legislacdo vigente naquele tempo.

O Decreto n° 10.878, de 07 de fevereiro de 1974, que balizou a aprovacéo, foi
editado em reacado aos tragicos incéndios ocorridos nos Edificios Andraus e
Joelma, respectivamente em 24/02/1972 e 01/02/1974, notadamente diante da
consolidagédo da competéncia municipal para o licenciamento e fiscalizagéo das

condigdes de seguranga e uso das edificagoes.

Reiterasse, a instalacdo da escada de seguranca foi aprovada, implantada e
concluida ainda nos idos de 1983, portanto, sob a vigéncia do Cédigo de Obras

e Edificacdes de 1975, a Lei 8266/75, mais especificamente no disposto em seu
art. 563.

Art. 563 - As edificagbes existentes, bem como aquelas que vierem
a ser reformadas ou reconstruidas, qualquer que seja a finalidade

de seu uso, deverdo apresentar os requisitos e dispor das
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instalagbes e equipamentos considerados necessdrios para
garantir a seguranga da sua utilizagao.

§ 1° As edificagbes existentes, cuja continuidade de uso, nas
condigbes verificadas, implique em perigo para os usudrios ou para
0 publico, deverdo ser adaptadas &as exigéncias de seguranga
prevista na legislagdo, para que possam ser utilizadas....

Reconhecendo a situagéo fatica como ponto de partida, sendo priorizada a
seguranca dos usuarios e a preservagao do patriménio construido, o legislador
determinou que as edificagbes existentes fossem adaptadas as novas normas e

de protecao de incéndio, ainda que tais ajustes ferissem a legislagao urbanistica.

Assim, desde a Lei n® 8050/1974, os acréscimos de area construida destinados
a implantagcido de &reas de circulagdo de uso coletivo exigidos para dotar
edificagbes preexistentes de seguranca, ndo eram computadas.

Art. 1° Nas adaptagbes dos edificios para atendimento das
condigbes de seguranga, previstas nas regulamentacées edilicias,
0S eventuais acréscimos de area construida destinados aos
espagos de circulagdo e acesso de uso coletivo, bem como os
espagos cobertos decorrentes de laje de cobertura para protegdo
de pessoas e eventual pouso de emergéncia de helicoptero:

a) ndo serdo computados no calculo do coeficiente de
aproveitamento do lote;

b) ndo serdo computados no célculo da taxa de ocupaggo do lote;
¢) poderdo ocupar parcialmente as faixas de recuos obrigatérios
das divisas do lote, com exclus&o do recuo do alinhamento dos
logradouros;

d) poderédo ocupar parcialmente as areas obrigatérias de insolaggo,
iluminacgédo e ventilagdo dos compartimentos;

e) poderdo ultrapassar os gabaritos de altura previstos em lei.
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Se ¢ que incidente, 0 que também se repudia por antiguidade, a area atribuida

como comum na verdade é de uso, gozo e aproveitamento privativos.

Assim, se devido algum tributo pelo uso daquela area, este deveria recair Unica
e exclusivamente sobre sujeito passivo determinado, jamais onerando todos os
contribuintes que formam o condominio.

A parte da cobertura do Condominio Edificio Italia em que estdo instaladas as
antenas pertence, atualmente, consoante expresso em transcricdo do 5°
Registro de Iméveis (DOC.4), a Claro SA, empresa sucessora por incorporacéo
da Empresa Brasileira de Telecomunicagdes SA — Embratel.

A area foi adquirida, por desapropriagdo em 1969, quando a EMBRATEL era
empresa publica. Assim, na hipétese de existir langamento, o sujeito passivo
deveria ser a Claro que, por sucessao, € detentora de direitos e obrigacdes.

Sendo assim, ainda que néao por outras razdes, somente por esta, maculados
todos novos langamentos tributarios, posto que uma fracéo atribuida a cada um
dos conddminos (contribuintes fiscais) deveria ter sido imputada a contribuinte
especifico, atualmente, a Claro SA, nédo onerando sem justa causa os demais
proprietarios.

Desta feita, uma vez que compete a Administracéo autotutelar seus atos, mesmo

que somente por este ponto, constatado o vicio, cabe o cancelamento dos
lancamentos.

Fator de Obsolescéncia

Por fim, mais um elemento contribuiu para a elevacdo do tributo. A OVI

recomendou a atualiza¢éo do fator de obsolescéncia da construcgéo.

O senhor Auditor Fiscal apontou que os materiais utilizados e o estado de
conservacao aparentavam incompatibilidade com o ano de 1965, arbitrando
novo ano a ser considerado para calculo do IPTU.
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Ora, a disposicdo especial, que visa o bem maior, a protegéo da vida, sempre foi
observada. Desde a instalagdo da escada complementar, aprovada segundo as
normas vigentes a época, aquela area construida, com absoluta ciéncia da
Prefeitura, nunca foi computada.

Decorridos quase 40 (quarenta) anos, corrompendo os principios que devem
reger os atos da administragdo publica, vem agora a municipalidade impor a
modificagéo de situacao fatica estabilizada.

Pior, sem impulsionar as acdes tendentes a fazer justiga fiscal, concedendo
beneficios tributarios, tanto do IPTU aos proprietarios de iméveis tombados,
quanto de ISS para as empresas ali instaladas, vem, passados anos e anos,
elevar o valor do IPTU por area acrescida para atender ordem municipal, que
mandava edificagbes antigas se adequarem as normas “modernas”’ de
segurancga e combate a incéndio.

Inconcebivel o langamento desta area, mais ainda da forma como ocorreu, de
forma abrupta, sem previa comunicacdo, demonstrando total falta de
razoabilidade, constituindo o ato de forga, verdadeira ilegalidade, posto que

afronta os principios da seguranca juridica e confianca.

Das antenas localizadas na cobertura

A OVI também apontou para omisséo de tributagéo sobre uma area ocupada na

cobertura do edificio, onde também ha anos existe a instalagéo de antenas de
telefonia.

Segundo entendimento do senhor Auditor Fiscal, que foi mia uma vez acolhido
ocasionando langamento tributario adicional, a area seria comum, ensejando
mais um acréscimo de area total construida a ser proporcionalmente distribuida
e cobrada dos contribuintes do condominio.

Com o devido respeito, novamente equivocado o langamento.
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Para tanto, tomou o ano de 2005, data da aprovacéo do processo administrativo
n° 2004-0.274.439-6 (alvara 2005-07537-00), em que foram aprovadas obras de
limpeza, hidrofugagao das janelas, remogéo de fulget deteriorados, tratamento
de trincas e fissuras, colocagdo de novo fulget, injegdo de pasta cimenticia,
lavagem de brises e vidros.

Acrescentou ainda como razdo para adogdo do ano de 2005 como novo ano
para fator de obsolescéncia, o fato de ser compativel com o “ano-médio” de
requalificagdo arquitetdnica das areas privativas das unidades autdnomas.

Fosse possivel seguir um critério subjetivo como o adotado, uma pintura num
conjunto, a troca no piso de outro faria atualizar a data da obsolescéncia do
prédio como um todo e, de modo artificial, nao mais haveria a aplicacao do
desconto pela deterioragéo natural das edificacdes.

Quaisquer obras ndo deveriam bastar nem mesmo para a atualizagéo do fator
de obsolescéncia de uma edificagdo comum, devendo, para tanto, se notar a

realizacéo de obras estruturais significativas.

Independente disso néo ter ocorrido no Edificio Italia, mais uma vez, por conexdo
e pertinéncia, convém recordar, a construgdo é tombada, e essa atualizagdo

radical, mesmo que desejada por todo o condominio seria impossivel.

Em que pese exista a possibilidade de se proceder algumas atualizacdes
pontuais e reformas internas nos conjuntos, nenhuma obra de conservacdo
oportuniza, em esséncia, uma modernizagéo estrutural. Ao contrario, objetivam,

em seu maior volume e, importante citar, 6nus econémico, manter a construcao
em seu estado de originalidade.

A execugdo das agbes de preservagio, lembre-se, que os proprietarios de
imoveis tombados estdo obrigados a executar sob risco de imposicdo de

pesadas sangdes, ndo séo obras comuns, mas de conservagao da antiguidade.
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Pasmem, ndo considerado o caso excepcional, uma carissima obra de restauro,

que teria por escopo a conservacgio de caracteristicas do tombamento — manter

o prédio como em 1992, acabariam por fazer aumentar o IPTU em razao de obra

obrigatéria.

Por obvio, tal medida seria um contrassenso, e mais um desestimulo para que

os proprietarios de imoéveis tombados realizem obras de conservacao,
notadamente diante do fato que estes, por forca do PDE/2014 deveriam ser

isentos, se ndo no todo, ao menos em parte, do pagamento de tributos

imobiliarios e mobiliarios.

Do pedido

Isto posto, diante das consideracgtes de fato e direito acima exposto, requer-se:

1) A suspensdo imediata da exigibilidade de pagamento dos tributos ora

2)

3)

4)

impugnados, de todos os contribuintes fiscais (unidades auténomas) que
compde o Condominio Edificio Italia, até o julgamento definitivo do
recurso;

O afastamento das conclusdes alcangadas pela OVI, com o consequente
cancelamento dos lancamentos tributarios impostos a todos os
contribuintes fiscais que formam o Condominio Edificio Italia para o
exercicio fiscal vigente, tendo em vista a necessidade de exclusdo das
areas acrescidas como comuns, proporcionalmente distribuidas as
unidades, a saber: as areas da escada externa de seguranca e da area
ocupada na cobertura, onde estéo instaladas antenas:

Que o fator de obsolescéncia, se atualizado, passe a adotar o ano de
1992, ano do tombamento (Res.37/CONPRESP/1992), tendo em vista
que qualquer obra ja realizada, e mesmo as que ainda venham a ocorrer,
terao, na esséncia, fundamentalmente o propésito de restituicdo e
conservacéao da edificagéo tal qual existente naquele ano.

A decorrente anulagéo dos langamentos complementares — retroativos

aos ultimos 5 (cinco) exercicios, vez que improprias as atualizacoes.

X
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5) Na hipotese do ndo acolhimento integral do pedido, que a area da
cobertura em que estdo instaladas as antenas seja atribuida ao
contribuinte proprio, sucessor da empresa publica que desapropriou a
area ainda em 1969, conforme transcricio, ndo onerando, assim,
irregularmente e sem justa causa, todos os demais proprietarios,
contribuintes do condominio, hipétese em que, ainda assim, todos os

demais langamentos ora impugnados devem ser revistos.

Termos em que,
Pede deferimento

Sao Paulo, 13 de abril de 2022.
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